S PEKTRUM
REALITY

KLUC K VASMU DOMO VU

EXKLUZIVNE-SPEKTRUM REALITY- Na predaj rodinny dom s
pozemkom 1088 m2, Janové Lehota, okres Ziar nad Hronom

—

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Stav: Ciastocne prerobeny
UZitkova plocha: 214 m°
Plocha pozemku: 1088 m’
Zastavand plocha: 107 m?
Pocet podlazi: 2
Pocet izieb: 5

Kraj:
Okres:
Obec:
Druh:

Typ domu:

Typ:

Balkén:

Pocet kupelni:

El. napétie:
Voda:
Kanalizacia:
Zatepleny objekt:
Terasa:
Vykurovanie:

Uzitkova plocha:

Banskobystricky kraj
Ziar nad Hronom
Janova Lehota
Domy

Rodinny dom

Predaj

214 m’

nie

2
230/400V
nie
Zumpa
nie

nie
vlastné

Realitng kanceldria SPEKTRUM REALITY Vém pontka EXKLUZIVNE na predaj 5 -izbovy rodinny dom v

obci Janova Lehota v okrese Ziar nad Hronom.
Dom:

Podlahova plocha: 214 m?

Zastavana plocha: 107 m?

Pozemok: 1088 m?

InZinierske siete: voda -horsky prameri rezervoar zakopana nadoba na 3000L, elektrika, 2x Zumpa

Rok vystavby: 1985

Technicky stav:

Rodinny dom presiel Ciastocnou rekonstrukciou a je postaveny z porobeténovych tvarnic s



kompletnym podpivnicenim. Trojpodlazna stavba ma pristup priamo z miestnej komunikacie a
disponuje rovnou plechovou strechou. Elektroinstaldcia v celom dome je pévodna a odpadové vody su
riesené prostrednictvom dvoch Zimp - jednej za domom a druhej zakopanej za plotom. Kurenie je
prevazne elektrické s podlahovym vykurovanim v kuchyni a doplnené kurenim na pevné palivo. Dom
ma dva balkény na prvom a druhom podlazi. Na prizemi sa nachadza zrekonstruovana kupelfia spred
siedmich rokov s keramickou dlazbou, pricom obyvacka ma lino krytinu. Okna st kombinované - v
izbach su pévodné drevené oknd, zatial co v kuchyni, kipelni a na chodbe st plastové oknd. Druhé
poschodie ma pévodné drevené okna s vynimkou chodby, kde je plastové okno. Sucastou
nehnutelnosti je gardZz s jednou miestnostou o rozlohe 26,78 m? postavena spolocne s domom na
jednej parcele, ako aj drevena hospodarska budova s rozmermi 10x8 metrov nachadzajuca sa za
hlavnou stavbou.

Dispozicia domu:

Dispozicia nehnutelnosti: Dom sa rozprestiera na troch drovniach s premyslenou dispoziciou.
**V/stupna Cast:** Po vstupe do domu sa nachadzate vo vstupnej predsieni s chodbou. Priamo oproti
vstupu sa nachadza schodisko vedice do podzemného podlazia. **Podzemné podlazie:** Suterénne
priestory zahrnaju kotolriu, technickd vodaren, tradicnu slovensku izbu s krbom, praktickd komoru a
dielriu. **Prvé nadzemné podlazie:** Schodiskom sa dostanete do obytného prizemia, kde sa
nachadza kupelfia a samostatné WC s oknom. Nalavo z chodiska je vstup do kuchyne s jedalrnou,
komora s oknom, ktora je prepojena s priestrannou obyvackou s vystupom na loggiu. **Druhé
nadzemné podlazie:** Na druhom poschodi sa nachadza schodisko z prvého podlazia, kupelfia
spojena s WC a tri samostatné nepriechodné izby. Z jednej spalne je priamy vystup na loggiu.
Nehnutelnost pontka praktické rozlozenie priestorov s viacerymi vystupmi na loggie, ktoré
zabezpecuju prirodzené osvetlenie a moznost vyuZivania vonkajsich priestorov.

Vybavenie:

Dom sa predava kompletne zariadeny. V cene je zahrnuté celé vybavenie bytu s vynimkou zariadenia
jednej spalne na druhom podlazi a komody v obyvacej izbe. Vsetky ostatné casti nehnutelhosti
zostavaju plne vybavené a funkcné, ¢o umozriuje novému majitelovi sa nastahovat, pripadne si
nehnutelnost prerobit podla viastnych predstav.

Lokalita:

Dom sa nachddza v jedinecnej polohe v lone nedotknutej prirody na juZznom svahu Kremnickych
vrchov, ¢o zaistuje vynimocné panoramatické vyhlady. Blizkost obce poskytuje perfektny kompromis
medzi pokojnym bytim v prirode a dostupnostou zakladnej oblianskej vybavenosti. Juzna orientacia
pozemku garantuje optimdlne tepelné podmienky a energetickl efektivnost, zatial’ ¢o poloha v
Kremnickych vrchoch ponuka nekonecné moznosti pre turistiku, cyklistiku a relaxaciu v cCistom
horskom prostredi. Tato lokalita je idedlna pre tych, ktori hladaji tnik od mestského ruchu a tuZia po
harmonickom spoluZiti s prirodou, pricom zostavaji v dosahu civilizacnych vyhod.

Nézor makléra:

V obci Janova Lehota v okrese Ziar nad Hronom néjdete kompletné obcianske vybavenie zahrfiajuce
obecny Urad, potraviny, pohostinstvo, kostol, zakladnt skolu a skélku, co vytvara idedlne prostredie
pre Zivot rodin s detmi. Obec aktivne podporuje zdravy Zivotny styl svojich obyvatelov pontkanim
réznych moznosti Sportového a kultirneho vyuZitia volného casu. Strategicka poloha obce
zabezpecuje vyborné dopravné spojenie s okresnym mestom Ziar nad Hronom, ¢o umoZriuje
obyvatelom lahky pristup k SirSiemu spektru sluZieb, pracovnych prileZitosti a mestskych vyhod pri



zachovani pokojného vidieckého charakteru byvania.
Platba je mozZna v hotovosti, alebo aj na uver.
Cena nehnutelnosti: 146 000 €

Ak Vas moja ponuka oslovila, rada Vas privitam na osobnej prehliadke domu, ktort Vdm zabezpecime
na cisle 0905 773 959 alebo ma kontaktujte emailom: svecova@spektrumreality.sk

Uvedena cena je vratane provizie RK. V tejto konecnej cene je zahrnuté kompletné pravne
poradenstvo, vyhotovenie rezervacnych zmliv, administrativne sluzby na katastri nehnutelnosti,
poplatky za overenia podpisov u notara.

Pre kupujuceho zabezpecime rychle a nezavislé poradenstvo v oblasti financovania kipy a ziskanie
najvyhodnejsich podmienok pre hypotekarny tver podla podmienok kupujuceho.

REALITNY MAKLER

Maklér : Dajana Svecova
Telefén : 0905773959
E-mail: svecova@spektrumreality.sk




